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BIM要成功的幾個關鍵概念 

 商業價值必須大於設計的價值 

    （A BUSINESS ISSUE IS MORE THAN A 
DESIGN ISSUE) 

 供應鏈完整的銜接與配合 

      (SUPPLY CHAIN COLLABORATION) 

 重視建物完整生命週期的價值 

      ( WHOLE-LIFE VALUE) 

 事前充分利用電腦模擬才現場執行 

      ( DESIGN ON COMPUTER COMES FIRST 
THAN BUILT) 

 整體作業的效率與效果的加總至上 

      (TOTAL VALUE ADDED) 



 空間優化整合架構 

全生命週期建物規劃 

建立結構模型 

空間分類 置入單一系統 

管線衝突檢討 

鋼樑套管檢討 

回饋結構建築 

定系統優先
順序 

調整管線路徑 



BIM  5階段流程 

LOD
100 

LOD 

200 

LOD 

300 

LOD 
400 

LOD 
500 

概念設計 

建築結構設計 

細部設計(土建機電整合) 

施工檢討(機電裝修整合) 

竣工維護操作 

 增加業主價值 

 各階段工程整
合 

 提昇效率降低
成本 

重點：取得業主的
支持！ 

業主要的是什麼？ 



LOD100 

規畫模型 
 
• 建築基本量體
之資訊 

 

LOD200 

初部設計模型 
 
• 建築基本量體 

• 機電系統 
大略數量、大
概尺寸、位置
與方位 

LOD300 

細部設計模型 
 
• 建築細部模型 

• 機電資訊 
準確數量、準
確尺寸、位置
與方位 

LOD400 

施工模型 
 
• 建築基本量體 

• 機電準確資訊 

• 完整安裝資訊 

• 施作方法資訊 
 

LOD500 

竣工模型 
 

土建執行範圍 

機電執行範圍 

BIM發展- LOD 五階段模型之定義 

• 建築竣工資訊 

• 機電竣工資訊 

• 維修光碟 

實際數量、實際
尺寸、位置與方
位等 

建築師 建築師 建築師 營造商 營造商 

責任界定 



BIM 系統圖-非單一軟體可以貫通 

Micro-

Station 

Revit 

Micro-

Station 

Revit 



BIM執行常見的迷失 

 軟體類 
◦ BIM是一套軟體 

◦ 建模軟體就是BIM 

 程序上 
◦ 3D建模可與2D設計圖同步完成 

◦ 3D可以直接轉2D施工圖 

◦ 建築與機電模型同步完成 

 技術上 
◦ 3D建模人員無法規及實務檢討經驗 

◦ 施工細部繪製繁瑣 

◦ 模型可以用來驗收數量 

 



 事實： 

BIM無法單靠一個軟體來完成作業，需結合多項
軟體及作業方式來整合執行 

 事實： 

BIM是為減少錯誤、縮短工期、節省工程成本、
及完工後的營運管理的一套作業方式 

 但須在規劃端投入模型建置 

BIM軟體上的迷失 

 誤解一：BIM是一套軟體 

 誤解二：建模軟體就是BIM 



BIM軟體上常見的迷失 

誤解一：BIM是一套軟體 

誤解二：建模軟體就是BIM 

 軟體只是一個工具，工具大家都買的到！
怎樣改裝工具就是各公司的Know How！ 

 若不是自己發展，就得花錢寫程式〈目前
寫程式廠商難尋〉 

 軟體公司制式樣件絕對與使用元件差異，
也無法呈現目前需求〈圖像、零件、產出
數量表……..等〉 



 事實： 

 3D建模時間隨各案量體或設計修改範圍增加
而增加 

 變更範圍過大可能需全部重建模 

 事實： 

 3D未建無法產出2D 

 3D全建檔案過大，作業時間多倍數增加 

 機電元件的2D圖例更是多到數不清 

BIM程序上的迷失 

 誤解三：3D可以直接轉2D施工圖 

 誤解四：3D建模可與2D設計圖同步完成 



 事實： 

 建築模型當骨幹機電才能進行3D繪製 

 依量體不同須給機電建模及整合時間 

BIM程序上的迷失 

 誤解五：建築與機電模型同步完成 



 事實： 

 各家設備或門窗等模型特色差異需廠家提供 

 須將工地實務經驗落實在模型上 

 事實： 

 需要能檢討法規、施工法、施工細節的建模人
員 

BIM技術上的迷失 

 誤解六：3D建模人員無法規及實務檢討經驗 

 誤解七：施工細部繪製繁瑣 



BIM技術普遍運用比例 

可視化… … … … … … … … … … … … ……63.8% 

干涉檢查… … … … … … … … … … … ……60.7% 

建物設計… … … … … … … … … … … ……60.4% 

建構模型… … … … … … … … … … … ……42.1% 

略….. 



BIM發展-可視化、干涉檢討 



BIM發展-可視化、干涉檢討 



BIM發展-可視化、干涉檢討 

空間檢討、建築結構
機電整合 



雖然空間檢討及干涉檢
討已完成 
 
但圖像式呈現畢竟無法
清楚告知正確位置 
 
難以直接帶到工地施工 

BIM發展-可視化、干涉檢討 



BIM發展-使模型具有全生命周期 

 具有專案特色之樣板檔設定 

 參數化設備元件建立 

 編碼運用 

 ………… 

 

 

我們需要努力完成 



專案樣板檔之設定與功能 

外觀彩現設定轉出NAVISWORKS後之呈現 

• 各系統水管、電管、Tray 

• 各系統設備 

視圖樣板設定3D、2D平面、立面 

• 3D作業-平面1/100、立面1/100、3D視圖 

• 2D各比例出圖設定（圖例、管線等） 

 

明細表設定 

• 基本設定-主要帶出設備名稱、單位、數量 

常用設備族群載入 

• 配電盤、停車場用燈具…等 



參數化設備元件 

參數尺寸 功能：控制同型不同尺寸的設備元件。 

優點：減少重覆建立同外型不同尺寸的元件 

標籤用參數 功能：設備自動標註 

說明：於專案中點選設備需求標籤，點選設備，自動帶出設備
所需標註資料 

BOM表用參
數 

功能：標單需求或各類明細表需求欄位帶出（欄位可擴充） 

說明：針對標單格式或其他需求，建立出需求參數欄位 

元件來源參數 功能：加入建立之參考廠牌與型號，以供記錄及避免重覆建立 

說明：配合元件記錄檔，可搜詢或供類似設備修改用 



3D元件自動帶出2D圖例 

切換2D視圖，僅顯示2D圖例 

切換3D視圖，僅顯示3D圖形 



3D視圖呈現 

*同一檔案，可建立不同規格之綜
合消防栓箱(條件:面切割需相同) 



水系統-管徑與高程自動標註 

管徑： 

點選管段，自動標註管
徑 

高程： 

點選管段，自動標註高
度（管心or管底至地面） 

*間距標示需手動 

泡沫施工圖範例 

(直接由3D模型切2D視圖後作業) 



設備資料自動標註 

設備資料： 

點選設備，自動設編號
或資料 

盤體編號： 

點選配電盤，自動帶出
盤體編號 



BIM發展-單一軟體無法完成 

需其他軟體補充部分 

• 包含未繪製的明暗管、端點、線 

無繪製3D的部份無法產出 

• 僅能標”管徑”、”材質”、加”系統別” 

電管標註（回路） 

手動文字標示功能太弱，執行效果不彰 



BIM發展-族群元件初期建立耗時 

 應減少重工 
◦ 族群元件應盡量以參數建立 

 尺寸參數建立較耗時 
◦ MEP設備較複雜，建立不易且耗時 

 網路上的MEP族群元件，不太符合需求 
◦ 多數為美規，並不符台灣規格 

◦ 多數非尺寸參數元件，日後遇不同規格，仍得重建 

 
以尺寸參數建立的好處： 

將可減少日後族群元件重工建立的時間 
 尺寸參數： 

設備部件相同(or盤體切割面數量相同)，僅因規格不同而尺寸不同之設備，僅
需建立一個規格後，其於以修改尺寸（調整數字）即可，唯造型複雜的設備初
期建立較耗時。 

 



2D圖例大小呈現問題 

 2D圖例呈現習慣 

◦ 圖例以清楚為原則，故如閥件等小的材料
圖例大於實品 

 

 以3D轉2D 

◦ 3D以實際位置為需求 

◦ 部份圖例需以實際大小呈現 

◦ 圖例過小將造成出圖不清楚 



2D圖例大小呈現問題 

3D呈現 3D轉2D呈現 

圖例過小 

放大圖例會造成閥件
擠在一起 



無法產出所有的數量(一) 

 設備 

◦ 有繪製有產出，數量正確率100%（不含
漏畫部份） 

 明管部份 

◦ 有繪製有產出，數量正確率尚無法確認
（需驗證） 

 無法計算損耗 

 接管位置不正確軟體問題 

 現場若非完全照3D施工，差異將更大 

施工現場狀況往往變化很大，無法100%照3D施工，
只能於竣工模型後修正與現場一致 

 

 



無法產出所有的數量(二) 

 暗管部份 

◦ 未繪製無法產出 

◦ 若繪製暗管 

 施工規劃不易（以往2D亦以示意繪製，現場施
工靠工班經驗） 

 3D繪製耗時，正確性不高 



「服務建議書」應確定項目 



「服務建議書」應確定項目與作業方
式 

 BIM各階段執行範圍與深度 

 模型與4D工序交付時間 

 模型與4D工序交付模式 

 應提供的軟硬體、套數及安裝的所在地 

 成果報告書交付型式與內容 

 是否組成IPD團隊 

 BIM會議的模式與頻率 

 



BIM專案經理的職責與重要性 

 確立BIM專案的執行目標 

 熟悉BIM各項定義及作業方式 

 瞭解公司內部可執行範圍及執行能力 

 與業主及PCM達成良好的溝通 

 相關部門的協調 



「服務建議書」應確定項目與作業方
式(1) 

BIM各階段執行範圍與深度 

• 以正面表列方式，明確列出3D模型建立項目、產出的資料、是否列出數量…等 

模型與4D工序交付時間&交付模式 

• 依案件規模與工期，列出建模與4D工序所需作業時間，並明確訂出可開始作業時間點 

• 明列使用何種軟體格式呈現交付。 

建議以NavisWorks之格式交付，適合多種3D建模軟體之轉出 

確立”契約文件內含資訊之優先順序” 

• 當建築資訊模型與2D圖說資訊(含數量等)不一時，為免爭議，應明確訂定優先順序。 



「服務建議書」應確定項目與作業方
式(2) 

應提供的軟硬體之套數及安裝所在地 

• 為避免爭議，應載明交付軟硬體設置之所在地 

• 若配合教育訓練，如何配套與限制人數 

成果報告書交付型式與內容 

• 製作標準版”成果報告書”，再因應案件需求修改 

• 避免報告書格式不斷被要求修改 

BIM會議的模式與頻率 

• 明確定義被承認的BIM會議、頻率，確時保留會議記錄 



導入智慧管理系統，以行事曆呈現近期保養資訊，並具預警提示功能 智慧管理 

設備匯總 
藉由技術資料庫的支援，易於查找設備資訊、設備供應商聯絡資訊、 
維修保養手冊、維護排程規劃，設備佈置平面圖、系統配置圖..等一 
切建物資訊 

客製需求 

線上監控 

客戶可依需求新增／刪除／修改保養內容資訊，有利於保養記錄的 
存檔與追蹤 

報表輸出 

3D導覽 
利用API技術將Navisworks嵌入維護 
管理平台，提供3D工具進行操作使用 

利用網路資訊交換技術，管理維護可在遠端操作，隨 
時掌握建案設備的維護狀態，提供業主良好售後服務 

可透過報表輸出功能，將保養排程資訊 
編輯檢視／列印輸出呈現 

潤弘維護管理平台提供完整介面，以智慧管理系統搭配資料庫整合建築資訊，供日
後建築運營維護使用。 



行事曆 
以行事曆方式呈現每日應進行之設備保養資訊，並顯示近期
保養預先警示提醒。 



設備總覽 依設備系統分類，列出所有設備清單，保養歷程記錄、廠商
資訊、 空間位置。 



排程設定 
依照不同設備所需要保養週期，進行排程新增、修改、刪除
設定功能。 



2D竣工圖 
提供施工過程中，平面圖／竣工圖..等圖說及設備廠商操作手冊
等文件資訊。 



3D導覽 以3D模型搭配Navisworks工具進行建物導覽操作。 



 潤弘維修光碟除了提供業主完善建物設備資訊，亦包含３Ｄ模
型、２Ｄ竣工圖、設備手冊等資訊。 

 

 潤弘維修光碟從發展以來，不斷創新發展，提供業主更完善的
維護保養系統。 
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